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Ano 76 - n° 14.986

06 DE MARCO DE 2024

Pioneiro

Pratal S.A.

CNPJ: 88.611.652/0001-03 - Av. Julio de Castilhos, 2030 - Bairro Centro - Caxias do Sul-RS - NIRE: 43.3.0.001.9951

Relatério da Administragdo: Senhores Acionistas, Cumprindo as disposicoes legais e estatutarias, apresentamos as Demonstragées Financeiras relativas ao Exercicio Social encerrado em 31 de Dezembro de 2023. A diretoria coloca-se a disposi¢do dos Senhores

Acionistas para quaisquer outros esclarecimentos. Caxias do Sul - RS, 22 de Fevereiro de 2024.
Demonstracdes Contabeis - Exercicios Findos em 31/12/2023 e 31/12/2022 - Em Reais (R$)

Balango Patrimonial 31 dez 2023 31 dez 2022

Ativo 6.640.026,00 6.295.117,08
Circulante 2.572.434,55 3.445.579,54
Disponivel .754.145,83 2.521.107,76
Caixa e Equivalentes de Caixa 1.754.145,83 2.521.107,76
Créditos 750.793,78 _ 859.218,59
Contas a Receber de Clientes 747.604,78 834.582,97
Adiantamento a Fornecedores 3.189,00 24.635,62
Estoques 14.739,41 14.739,41
Despesas Exercicio Seguinte 52.755,53 50.513,78
Néo Circulante 4.067.591,45 2.849.537,54
Realizavel a Longo Prazo 131.044,31 _ 127.254,53
Depésitos Judiciais 5.272,68 5.272,68
Caugdes de Clientes 125.771,63 121.981,85
Investimentos 4.900,00 80.928,32

Imobilizado 3.931.647,14 2.641.354,69
Intangivel — —
Notas Explicativas as D tracoes Contabei

01: Contexto Operacional: A sociedade tem por objeto social: a
compra e venda de iméveis, bem como, a administragao de iméveis
préprios. 02: Apresentacdo das Demonstragdes Contabeis: As
Demonstragdes Contabeis foram elaboradas com base na
legislagédo vigente, em todos os aspectos relevantes, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as disposi¢cdes
estabelecidas pela legislagédo societéaria brasileira, em consonancia
com a Lei das Sociedades por Agdes, incluindo as alteragdes
promovidas pelas Leis 11.638/2007 e 11.941/2009, e tem por
objetivo apresentar a situagdo patrimonial e financeira da empresa.
A contabilidade ¢ terceirizada e os documentos contabeis que
serviram de base para os langamentos efetuados e que originaram
as demonstragdes financeiras e contabeis, foram fornecidos pela
empresa ao contabilista responsavel. A Diretoria tem a
responsabilidade pela idoneidade dos documentos e informagdes
apresentados e declaram que mantém controles internos capazes
de detectar possiveis erros ou fraudes praticados por seus
funcionarios ou pessoas com cargo de confianga, sendo também
responsaveis pelo controle dos estoques. 03: Apuragdo do
Resultado: O Resultado é apurado de acordo com o regime de
competéncia de exercicios para a apropriagao de receitas, custos e
ou despesas correspondentes. A empresa é tributada pelo Lucro
Presumido. 04: Caixa e Equivalentes de Caixa: A conta Caixa e
Equivalentes de Caixa representam disponibilidades em poder da
empresa, depositos bancarios de livre movimentagéo e aplicagdes
financeiras de curto prazo

Descrigcao

Benfeitorias Estacionamento
Terrenos

Prédios

Computadores e Periféricos
Instalacdes

Maquinas e Equipamentos
Moveis e Utensilios
Construgdes em Andamento
Total

DIRETORIA EXECUTIVA:

Octavio Coelho Dozza - C.P.F. 437.351.690-15
Joao Prataviera Neto - C.P.F. 344.591.200-97

Balango Patrimonial 31dez 2023 31 dez 2022
Passivo 6.640.026,00 6.295.117,08
Circulante 402.061, 455.304,34
Fornecedores 28.393,06 85.180,18
Encargos Sociais a Pagar 6.130,62 6.134,32
Encargos Tributarios a Pagar 150.957,67 144.817,75
Adiantamento de Clientes 108.579,67  111.172,09
Dividendos Propostos 108.000,00  108.000,00
Néo Circulante 282.339,95 _ 274.449,31
Sécios Conta Corrente 6,13 6,41
Resultados de Exercicios Futuros  282.333,82  274.442,90
Patriménio Liquido 5.955.625,03 5.565.363,43
Capital Social 2.795.000,00 2.795.000,00
Reservas de Capital 427.064,44  427.064,44
Reserva Legal 559.000,00 550.725,18
Ajustes de Avaliagdo Patrimonial ~ 227.534,16  227.534,16
Reservas de Lucros 1.947.026,43 1.565.039,65
Descricao 2023 2022
Bancos Conta Movimento 291.768,54 572.372,17

Aplicagdes Financeiras 1.462.377,29 1.948.735,59
Total 1.754.145,83 2.521.107,76
05: Contas a Receber de Clientes: As Contas a Receber de Clien-
tes correspondem aos valores a receber pela locagédo de imoveis,
prestacdo de servigos, no decurso normal das atividades da empre-
sa. 06: Estoques: Os estoques estdo registrados pelo custo de
aquisicdo. S&o imoveis destinados a venda ou locagéo. 07: Dep6-
sitos Judiciais: Sao valores decorrentes de agbes de despejo de
locatarios. 08: Ativo nao Circulante: 8.1) Investimentos: Os in-
vestimentos em empresas referem-se a participagdo na empresa
Copral Administracédo e Participagdes Ltda. - empresa de propésito
especifico. A avaliagdo é feita pelo método da Equivaléncia

Patrimonial. Descricao 2023 2022
Investimentos em Empresas 4.900,00 80.928,32
Total 4.900,00 80.928,32

8.2) Imobilizado: Estd demonstrado pelo custo de aquisi¢ao, sen-
do as depreciacdes calculadas pelo método linear sobre os custos
de aquisi¢do, com base em taxas determinadas em funcéo da vida
util estimada dos bens e de acordo com a legislagao tributaria. No
valor dos terrenos encontra-se registrado as reavaliagdes na impor-
tancia de R$ 1.454.656,76 (Um milhdo, quatrocentos e cinquenta e
quatro mil, seiscentos e cinquenta e seis reais com setenta e seis
centavos), realizada na incorporagao ao Capital Social em AGE de
22/10/1996. A empresa néo efetuou atualizagdes de Ajustes de Ava-
liagao Patrimonial do seu imobilizado, estando os mesmos registra-
dos por valores inferiores ao de mercado.

Depreciagao Valor Residual - (R$)
Valor Original R$ _ Acumulada 2023 2022

80.548,93  (22.554,00) 57.994,93  61.216,93
1.592.802,73 — 1.592.802,73 1.592.802,73
2.423.693,90 (1.862.829,53) 560.864,37 100.596,70

106.843,14  (100.181,27) 6.661,87 6.168,40
1.884.682,09 (1.822.880,90)  61.801,19  70.564,22
437.915,11 (274.822,69) 163.092,42 186.719,33
329.162,92 (202.519,58) 126.643,34  75.779,54
1.361.786,29 — 1.361.786,29 _ 547.506,84

8.217.435,11 (4.285.787,97) 3.931.647,14 2.641.354,69

Demonstragao das Mutacdes do Patriménio Liquido
Reservas de Reservas

Capital

Evento Social Capital

Saldo 31.12.2022

Ajustes de Reservas
legal Avaliacao Patrimonial _de Lucros Total
227.534,16 1.565.039,65 5.565.363,43

Lucro Liquido do Exercicio
Transferéncia para Reserva Legal -
Dividendos Propostos -
Dividendos Distribuidos

__vocial __ __ Lapital
2.795.000,00 _ 427.064,44 550.725,18

- 827482 -

— 1.279.261,60 1.279.261,60
(8.274,82) -
— (108.000,00) (108.000,00
— (781.000,00) (781.000,00)

2.795.000,00

427.064,44 559.000,00

Saldo 31.12.2023 227.534,16 1.947.026,43 5.955.625,03
Demonstragao do Resultado 31dez 2023 _31dez 2022 Demonstracido dos Fluxos de Caixa 2023 2022

Receita Bruta 3.871.488,45 3.713.830,33 Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais

Dedugbdes das Receitas (142.016,19) (136.272,98)  Lucro (Prejuizo) Liquido 1.279.261,60 1.276.559,16

Receita Liquida 3.729.472,26 3.577.557,35 Ajustes para Reconciliar o Prejuizo

Custo dos Servigos Prestados (1.010.571,34)  (957.403,87) Liquido com Caixa Liquido

Lucro Bruto 2.718.900,92 2.620.153,48 Aplicado/Obtido nas/das Atividades Operacionais:

Despesas Gerais e Administrativas (1.252.536,03) (1.156.982,39)

Despesas Fiscais e Tributarias (26.426,66)  (26.756,52)
Despesas Financeiras (4.901,50)  (18.347,71)
Receitas Financeiras 172.749,87 129.204,10
Outras Receitas Operacionais 48.096,28 26.259,02
Resultado da Equivaléncia

Patrimonial 93.971,68 131.402,40
Lucro Operacional 1.749.854,56 1.704.932,38
Outras Receitas - -
Outras Despesas (2.764,70) -
Lucro Antes das Provisées 1.747.089,86 1.704.932,38
Provisdes para Impostos (467.828,26) (428.373,22)
Lucro Liquido do Exercicio 1.279.261,60 1.276.559,16
Lucro Liquido por Lote

de 1.000 Agdes 457,70 456,73

8.3) INTANGIVEL: Esta demonstrado pelo custo de aquisigéo, sen-
do as amortizagdes calculadas pelo método linear sobre os custos
de aquisigdo, com base em taxas determinadas em fungéo da vida
util estimada dos bens e de acordo com a legislagao tributaria. A
empresa ndo efetuou Ajustes de Avaliagdo Patrimonial do seu
intangivel, estando os mesmos registrados por valores inferiores
aos de mercado.
Valor Residual

Descrigao Valor R$ Amortizacdo _ 2023 2022
Softwares 3.944,00 (3.944,00) - -
Total 3.944,00 (3.944,00) - -

09: Resultado de Exercicios Futuros: Referem-se a proviséo dos
rendimentos sobre Aplicacdes Financeiras descritas na NOTA 04 e
serdo apropriadas como receitas quando do resgate das mesmas.
10: Cobertura de Seguros: A empresa mantém cobertura de segu-
ros com a empresa Porto Seguro Cia. de Seguros Gerais, apoélice
118/154109655, para prédios e instalagdes na importancia de R$
35.750.000,00 (trinta e cinco milhdes, setecentos e cinquenta mil
reais) e a importancia de R$ 10.903.200,00 (dez milhdes, novecen-
tos e trés mil, com duzentos reais), para outros danos; e com a em-
presa HDI Seguros S/A, apdlice 01.021.171.001042 no montante
de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), para equipamentos,
riscos diversos. 11: Ajuste de Valor Presente: De acordo com a
Resolugao 1255/2009 e CPC 12, e também por deciséo da Direto-
ria, a empresa ndo efetuou ajustes a valor presente de suas contas

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Liliana Maria Alberti Henrichs - C.P.F. 284.404.980-04
Jodo Carlos Prataviera - C.P.F. 004.212.000-49
Sérgio Bracagioli - C.P.F. 276.976.300-87

Lourencgo Alberti Golin - C.P.F. 992.210.390-72
Ruy Estevao Prataviera - C.P.F. 004.226.650-53

Depreciagédo e amortizagao

Resultado da Equivaléncia Patrimonial

Aumento (diminuigdo) das contas dos
grupos do ativo e passivo circulantes:

145.312,33  139.642,24
(93.971,68) (131.402,40)

Duplicatas a receber 86.978,19 (15.366,00)
Outros créditos/contas a receber -

circulante e néo circulante 15.415,09 (74.703,91)
Fornecedores (56.787,12)  51.285,97
Impostos a recolher 6.139,92 13.232,31
Encargos Sociais (3,70)  (4.295,75)
Outros débitos/contas a pagar (2.592,42) 24.000,00
Passivo Nao Circulante 7.890,64 72.593,34

Caixa liquido obtido/(aplicado)
das/nas atividades operacionais 1.387.642,85 1.351.544,96
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisi¢ao de bens do
ativo imobilizado (1.438.369,48)
Baixas de Bens do Imobilizado 2.764,70
Dividendos Recebidos de
participacdes societarias
Caixa liquido obtido/(aplicado) nas/
das atividades de investimentos (1.265.604,78)
Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento
Dividendos Distribuidos/Propostos (889.000,00) (789.001,92)
Caixa liquido obtido das atividades de
financiamentos
Aumento (Diminuicao) Liquido
no Caixa e Caixa Equivalentes
Caixa e Caixa Equivalentes no
Inicio do Ano
Caixa e Caixa Equivalentes
em 31 de Dezembro

(98.101,88)

170.000,00 _ 274.158,12

176.056,24

(889.000,00) (789.001,92)

(766.961,93) 738.599,28

2.521.107,76 1.782.508,48

1.754.145,83 2.521.107,76

areceber de clientes, e das contas a pagar, por serem irrelevantes.
Nao foi constituida proviséo para contingéncias, pois com base nos
seus assessores juridicos ndo foram apontados valores de possi-
veis riscos. 12: Capital Social: O capital social no valor de
R$ 2.795.000,00 (Dois milhdes, setecentos e noventa e cinco mil
reais) encontra-se totalmente integralizado, estando representado
por 2.795.000 (dois milhdes, setecentas e noventa e cinco mil)
agdes ordindrias nominativas.

CONTADOR

Anselmo Francisco Berwanger
C.P.F. 217.727.620-91
Contador - CRC/RS 28.834
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